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  Montebelluna, 2 ottobre 2020 

 

Detrazione “ECOBONUS” del 110% 

Gentili Clienti, 
ritorniamo sull’argomento della detrazione per “ECOBONUS” 110% prevista dal  
D.L. n. 34/2020, c.d. “Decreto Rilancio”.  
La detrazione del 110%, da ripartire in 5 anni,  è applicabile esclusivamente alle 
spese sostenute dall’01.07.2020 al 31.12.2021 per interventi “trainanti” di 
riqualificazione energetica e riduzione del rischio sismico, nonché per una serie di 
interventi “trainati” effettuati contestualmente a quelli “trainanti”. 
Riportiamo anche le FAQ disponibili sul sito dell’Agenzia delle Entrate. 

 

A CHI SPETTA 

I beneficiari della detrazione posso essere: 

 condomini, per le spese sostenute dall’1.7.2020 al 31.12.2021; 

 persone fisiche al di fuori dell’esercizio di attività d’impresa / lavoro 
autonomo: 

- per le spese sostenute dall’1.7.2020 al 31.12.2021; 
- per gli interventi realizzati su un numero massimo di 2 unità immobiliari, 

ferma restando la possibilità di fruire della detrazione per gli interventi sulle 
parti comuni condominiali senza limitazioni (es. un A10  in un condominio di 
abitativi); 

 Istituti autonomi case popolari (IACP) per le spese sostenute dall’1.7.2020 al 
30.6.2022. 

 cooperative di abitazione a proprietà indivisa per interventi realizzati su  
immobili dalle stesse posseduti e assegnati in godimento ai soci; 

 ONLUS di cui all’art. 10, D.Lgs. n. 460/97,  

 associazioni / società sportive dilettantistiche iscritte nell’apposito registro, 
limitatamente ai lavori effettuati sugli immobili adibiti a spogliatoio. 

 
Le persone fisiche che intendono beneficiare dell’agevolazione devono possedere 
l’immobile oggetto degli interventi in base ad un titolo idoneo al momento dell’avvio 
dei lavori / sostenimento delle spese ossia: 

 possedere l’immobile in qualità di proprietario, nudo proprietario o di titolare di 
altro diritto reale di godimento (usufrutto, uso, abitazione o superficie); 

 detenere l’immobile in base ad un contratto di locazione / leasing, o di 
comodato, regolarmente registrato, ed essere in possesso del consenso  
all’esecuzione dei lavori da parte del proprietario. 

Rientrano tra i possibili beneficiari anche i familiari del possessore / detentore 
dell’immobile (coniuge, componente dell’unione civile, parenti entro il terzo grado / 
affini entro il secondo grado), nonché il convivente di fatto, sempreché sostengano 
le spese per la realizzazione degli interventi. 
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QUALI IMMOBILI 
Per poter fruire della detrazione nella misura del 110% gli interventi devono essere 
eseguiti su: 
– parti comuni condominiali di un edificio residenziale; 
– un edificio residenziale unifamiliare e relative pertinenze; 
– unità immobiliari residenziali funzionalmente indipendenti, con uno o più accessi 
autonomi dall’esterno; 
– singole unità immobiliari residenziali e relative pertinenze facenti parte di un 
condominio (con un ambito applicativo più ristretto, ossia circoscritto ai soli 
interventi “trainanti”). 
Sono esclusi dall’agevolazione gli interventi effettuati in unità immobiliari 
appartenenti alle categorie catastali A/1 e A/8. 
Con riferimento alle unità immobiliari di categoria catastale A/9 (castelli e palazzi di 
pregio storico / artistico), le stesse sono escluse soltanto se non sono aperte al 
pubblico. 

Edificio 
unifamiliare 

Unica unità immobiliare di proprietà esclusiva,  
funzionalmente indipendente, che dispone di uno o più 
accessi autonomi dall’esterno e destinato all’abitazione di un 
singolo nucleo familiare. 

Unità 
immobiliare 

funzionalmente 
indipendente 
con accesso 
autonomo 

dall’esterno 

Unità dotata di installazioni o manufatti di qualunque genere, 
quali gli impianti per acqua / gas / energia elettrica / 
riscaldamento di proprietà esclusiva. 
L’accesso autonomo dall’esterno presuppone, ad esempio, 
che “l’unità immobiliare disponga di un accesso indipendente 
non comune ad altre unità immobiliari chiuso da cancello o 
portone d’ingresso che consenta l’accesso dalla strada o da 
cortile o giardino di proprietà esclusiva”. 
Le “unità immobiliari funzionalmente indipendenti e con uno o 
più accessi autonomi dall’esterno, site all’interno di edifici 
plurifamiliari” vanno individuate verificando la contestuale 
sussistenza del requisito della “indipendenza funzionale” e 
dell’“accesso autonomo dall’esterno”. 

 

TIPO DI INTERVENTI:    INTERVENTI  “TRAINANTI” 
 
Gli interventi “trainanti” per i quali è possibile fruire della detrazione nella misura del 
110% sono rappresentati dagli specifici interventi di riqualificazione energetica e di 
miglioramento del rischio sismico individuati dai commi 1 e 4 dell’art. 119 in esame. 
 
INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA 
Con riferimento agli interventi di riqualificazione energetica si rammenta che è 
necessario che gli stessi assicurino, nel loro complesso, anche congiuntamente agli 
interventi “trainati”: 

 il miglioramento di almeno 2 classi energetiche; 
ovvero, se non possibile, 

 il conseguimento della classe energetica più alta (riguarda gli edifici che 
ricadono già nella penultima classe energetica). 

Per gli interventi di riqualificazione energetica resta fermo che: 

 devono essere rispettati i requisiti tecnici; 
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 il miglioramento energetico deve essere dimostrato dall’Attestato di 
Prestazione Energetica (APE) ante e post intervento. 

 
 
 

 
La Circolare  dell’Agenzia delle Entrate n. 24/E specifica che: 

 rientrano tra le spese agevolabili anche quelle relative allo smaltimento / 
bonifica dell’impianto sostituito e quelle per la sostituzione della canna fumaria 
collettiva esistente con sistemi fumari multipli / collettivi nuovi, compatibili con 
apparecchi a condensazione, aventi le caratteristiche tecniche di cui alla norma 
UNI 7129-3; 

 nel caso in cui, oltre alla sostituzione dell’impianto di climatizzazione invernale, 
sia installato l’impianto fotovoltaico e relativo sistema di accumulo, la spesa 
massima agevolabile per tale intervento (€ 48.000) va sommata alla spesa 
massima ammessa per la sostituzione dell’impianto di climatizzazione, calcolata 
come sopra esposto. 
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La Circolare specifica che: 

 possono rientrare tra le spese agevolabili anche quelle relative allo smaltimento 
/bonifica dell’impianto sostituito; 

 nel caso in cui, oltre alla sostituzione dell’impianto di climatizzazione invernale, 
sia installato l’impianto fotovoltaico e relativo sistema di accumulo, la spesa 
massima agevolabile per tale intervento (€ 48.000) va sommata alla spesa 
massima ammessa per la sostituzione dell’impianto di climatizzazione (€ 
30.000); 

 nel caso in cui sul medesimo immobile sia eseguito un intervento di isolamento 
termico (con limite di spesa di € 50.000) e la sostituzione dell’impianto di 
climatizzazione invernale (con limite di spesa di € 30.000), la spesa massima 
ammessa è pari alla somma dei limiti previsti per i diversi interventi eseguiti (€ 
80.000), da ripartire tra i soggetti che hanno sostenuto la spesa. 
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INTERVENTI DI RIDUZIONE DEL RISCHIO SISMICO 
Tra gli interventi “trainanti” o “principali” rientrano anche i seguenti interventi dai 
quali si consegue il miglioramento del rischio sismico. 

 
La Circolare specifica che il limite di spesa è annuale e riguarda il singolo immobile. 
Conseguentemente: 

 qualora gli interventi realizzati in un anno consistano nella mera prosecuzione di 
lavori iniziati negli anni precedenti sulla stessa unità immobiliare, occorre tenere 
conto delle spese già sostenute negli anni pregressi; 

 in caso di più soggetti aventi diritto alla detrazione (comproprietari, ecc.), tale 
limite deve essere ripartito tra gli stessi per ciascun anno, in relazione alle spese 
sostenute ed effettivamente rimaste a carico. 

É altresì precisato che: 

 l’ammontare massimo di spesa ammessa alla detrazione va riferito all’unità 
abitativa e alle sue pertinenze unitariamente considerate, anche se accatastate 
separatamente; 

 la detrazione del 110% per gli interventi antisismici può essere fruita anche per 
più di 2 unità immobiliari.  

 

TIPO DI INTERVENTI:    INTERVENTI “TRAINATI” 
 

Gli interventi “trainati” sono gli interventi di seguito elencati per i quali è possibile 
fruire della detrazione del 110% esclusivamente nel caso in cui gli stessi sono 
eseguiti congiuntamente e contestualmente ad un intervento “trainante”. 
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L’Agenzia, nell’ammettere la possibilità di fruire della detrazione del 110% anche per 
tali interventi effettuati congiuntamente ad uno degli interventi “trainanti”, fa dei 
distinguo, prevedendo delle limitazioni, in quanto: 

 per gli interventi di riqualificazione energetica è previsto che gli interventi 
“trainanti” debbano essere solo quelli di riqualificazione energetica, ossia di 
isolamento termico o di sostituzione degli impianti di climatizzazione e non 
quelli di riduzione del rischio sismico; 

 per gli impianti solari fotovoltaici e relativi sistemi di accumulo, gli interventi 
“trainanti” possono essere sia di risparmio energetico che di riduzione del rischio 
sismico. 

 

CONTESTUALE EFFETTUAZIONE DEGLI INTERVENTI 
Come sopra evidenziato, per gli interventi “trainati” è possibile fruire della detrazione 
del 110% solo se effettuati contestualmente / congiuntamente ad un intervento 
“trainante”. L’Agenzia precisa che tale condizione si considera soddisfatta se: 
“le date delle spese sostenute per gli interventi trainati, sono ricomprese 
nell’intervallo di tempo individuato dalla data di inizio e dalla data di fine dei lavori 
per la realizzazione degli interventi trainanti.” 
 
IMMOBILI DI INTERESSE STORICO / ARTISTICO O CON REGOLAMENTI PARTICOLARI 
Per questo tipo di immobili l’Agenzia specifica che: 

 per gli edifici sottoposti ad almeno un vincolo previsto dal Codice dei beni 
culturali e del paesaggio di cui al D.Lgs. n. 42/2004; 

 per gli edifici ubicati in zone in cui gli interventi “trainanti” siano vietati da 
regolamenti edilizi, urbanistici e ambientali; 

la detrazione del 110% è applicabile a tutti gli interventi “trainati”, anche se non 
effettuati congiuntamente agli interventi “trainanti”, ferma restando la necessità di 
soddisfare le prestazioni energetiche richieste per accedere alla detrazione (rispetto 
dei requisiti tecnici minimi, miglioramento di almeno 2 classi energetiche ovvero 
conseguimento della classe energetica più alta). 
 
 
 

mailto:studio@partes.it


 

  s t u d i o @ p a r t e s . i t              w w w . p a r t e s . i t   

 

MONTEBELLUNA (TV)  Via Bassanese, 61/2 | 31044  | tel.  +39 0423.614094  | fax. +39 0423.349911 

VALDOBBIADENE (TV)  Via Roma, 6  | 31049  | tel. e fax. +39 0423.1916647 

TREVISO  Via Canova 27  | 31100  | tel.  +39 0422.0430893  | fax. +39 0422.029909  

  

 

CASTELNUOVO RANGONE (MO) Via Cavidole, 38/A | 41051 

BUTTIGLIERA ALTA (TO) Strada Della Praia, 2/A/1 | 10090 
SPAGNA – Barcellona Car. Granada del Penedès,10 - 08006 | tel. +34.935.143997 | fax. +34.931.270766 

 

   

 

FAQ  SITO AGENZIA DELLE ENTRATE 
 
Si riportano le FAQ pubblicate sul sito dell’Agenzia delle Entrate. 
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Lo Studio rimane a disposizione per chiarimenti e informazioni.  

 

STUDIO PARTES SRL 
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